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VOl {HABEN BEZOGEN El 3 BEBAU U NGSPLAN Nl { 27 PRAAMBEL 7 Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3. HINWEISE 4. VVERFAHRENSVERMERKE
AY 1 s— nas b NN W s 7 3 h ° ) B ) B ) ) . . )
Befestigte Flachen, wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige . . . R \
" n" /12 o “"/5 Die Gemeinde Jetzendorf erlisst aufgrund ge! = Selp g , 9249 ( 9 o _ 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
& Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke), sofern auf diesen 1 Hinweise durch Planzeichen -
R ! Flachen kein Lkw-Fahrverkehr oder Staplerverkehr stattfindet, nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird und andere Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortstiblich bekannt gemacht.
1 - der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) L .
Q ) Gefahreneinwirkungen auf Wasser- und Bodenhaushalt ausgeschlossen werden kénnen. bestehende Flurstiick it Flurstiick B. 1311
? 7 * - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) \ 1311 esiehende Flurstucksgrenze mit Flurstucksnummer, 2. . 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
: S e > ¢ ! - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis
& AN - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 8 Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB) gsp GVOM ovvvesvreeee NALIN AET LEILVOM v
’ ’ 33 = - der Planzeichenverordnung (PlanZV) U‘ bestehendes Haupt- und Nebengeb&ude mit Hausnummer e stattgefunden.
= 1 8.1 Das im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet breitflachig tiber die belebte Bodenzone zu versickern,
<2 in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den sofern es nicht gesammelt und verwertet wird. ) - ) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
o1 % Hohenschichtlinien in m . NHN z. B. 495 m 0. NHN den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeitvom ................... bis
- ’ N & Vorhabenbezogenen BebauungsplanNr. 27 T statigefunden.
55 " . " 9 Griinordnung (9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)
3 2% SOlarpark Hirschenhausen Wassersensibler Bereich . . . .
S 91 Griinordnung allgemein 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
| Alle nachfo|gend festgesetzten grﬂnordnerischen P|anungen’ Nutzungsregemngen und MalRnahmen sind mit der Trager OffenﬂIChel' Belange gemaﬂ § 4 AbS 2 BaUGB |n der Zelt L7/0] 1 | I b|S ................... betel“gt
as Vorhabenerrichtung, spatestens jedoch in der folgenden Pflanzperiode umzusetzen. g Grenze der Gemeinde/Gemarkung
L o , 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
: SATZUNG. 92 Griinfldche zur Eingrinung des Sondergebiets gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] im Internet veroffentlicht. Zeitgleich
° S 62 —9— BemaRung, z.B.9m wurden alle Planunterlagen im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.
226, 3 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.
w Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. 9.21 Grinfidche zur Eingrinung des Sondergebietes. Auf die Grinflache kann verzichtet werden und bis an 6. Die Gemeinde Jetzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Bebauungsplan
° den Geltungsbereich gebaut werden, sofern der im Gemeindegebiet Hilgertshausen-Tandern geplante Modulbelegung 58 8 10 Abs. 1 BauGB in der F Is Sat beschl
/ 21 Solarpark - rechtlich gesichert - realisiert wird. gema § S. au In der Fassung vom .................. als satzung peschiossen.
o <o
2. FESTSETZUNGEN 8 00000000 g ) i o % Batteriespeichereinheit 7. Ausgefertlgt
77573 922 - Flache zur Anpflanzung von Geholzen zur Eingriinung Jetzendorf, den oo
o e Die Pflanzbindung darf im Bereich der festgesetzten Zufahrten auf einer Breite von 5 m zur Anlage von geschotterten )
= <ot L , Zufahrt durchbroch d Trafostation
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs uranriswegen aurchbrochen werden. @
Panzung einer durchgehenden Sreiigen Hecke TO bla SEnd res .........................................
f 3‘; Mindest-Pflanzqualitét: verpflanzter Strauch, 3-4 Tr., Hohe 60 — 100 cm Genze des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 "Solarpark Wechselfeld, Erster Bi ist Siegel
: 2 Art der baulichen Nutzung, zeitliche Befristung Standraum pro Pflanze: 1,5m x 1,5 m Hilgertshausen-Tandern" rsler Burgermeister ege
. ’ \% 21 Gem. § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebiets SO Agri-PV Zulassig sind nur heimische Strducher aus der festgesetzten Pflanzliste 9.2.3
A :1/urhsct))lche}/orhabgr:1 zulgssig,.z: dj,ren D;Jrifhfﬂhrl:lr.]ghsicr;der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zwischen Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen. Samtliche Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang in der angegebenen 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
X \ orhabentrager und der Gemeinde Jetzendort verpflichtet hat Artenauswahl und Mindestqualitit zu ersétzen. 2 Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
N Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
2201 2.2 .. Sondergebiet Agri-Photovoltaik-Freifiachenanlage . 3 Ee”ktmal'lscmf cetende Bodendenkmiler unterl 8 At 8 Abs. 1.2 DSGhG der Meldeoficht an das Baverisal Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
923 Planzliste ventuet zu " age retene Sodencen "Ta or unerliagen gemas A . s T-e Lot der Meidepflicht an das Bayerische Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
211 Zulassig ist die Errichtung von freistehenden gebaudeunabhangigen Freiflachen-Photovoltaikmodulen auf Ramm- oder Punkt- Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde. hi .
-y o . , . - Botanischer Name Deutscher Name Ingewiesen.
fundamenten. Zudem sind die zur Anlage gehdrenden Betriebs- und Transformatorengebédude, Anlagen zur Aufnahme von Energie- c : Roter Hartrisgel )
om (Batterie-) Speichern, Nebengebaude fiir die Griinpflege und sonstige technisch oder betriebstechnisch notwendigen Nebengebaude Cornlu S sang|;|U|nea HO erl artriege 4 Grenzabstande Bepflanzungen
zulssig orylus avetlana aseinuss Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut Ausfihrungsgesetz zum Biirgerlichen
) ' Crataegus spec. Weilldorn L e . . , .
Euonymus europacus Paffenhiitchen Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig zurlickzuschneiden, damit die Jetzendorf, den ...................
: 08 23 Die Fache innerhalb des SOs, ist weiterhin als landwirtschaftliche Fléche zu erhalten und entsprechend dem landwirtschaftlichen Ligustrum vulgare Liguster Bewirtschaftung der Flachen gewahrleistet ist.
2 Konzept zu bewirtschaften. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
o 0 Prunus spinosa Schiehe 5 Landwirtschaft et
g \' 24 Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Nutzung des Sondergebiets Photovoltaik nur flir einen Zeitraum von maximal Rhamnus cathartica Kreuzdorn Bedmgt durch die Lage sind bei Ordnungsgeméﬁel‘ BeWirtSChaftUng der landwirtschaftlich genUtZten Agrarﬂéchen Larm-, Tobias Endres
S \: 30 Jahren ab Beginn der Nutzungsaufnahme zuldssig ist. Nach Nutzungsende, spétestens jedoch nach 30 Jahren sind die Rhamnus frangula Faulbaum Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden. R , .
150 \ o1 . . . e . . - . Rosa canina Hunds-Rose Dies ailt ebenfalls fiir die Immissi die durch landwirtschaftlichen Fahrverkeh ht werd Erster Burgermeister Slegel
\ Freiflachen-Photovoltaikanlagen und zugehérigen Anlagen, Gebaude und Einfriedungen innerhalb eines Jahres vollstandig zuriick- Vi | Woliaer Sch " 1es gilt ebentalls fur die Immissionen, die aurch lanawirischaitiicnen rahrverkenr verursacht weraen.
‘ \ f !burnum antana olliger Schneeba Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es bei ordnungsgemaRen Einsatz von Maschinen mit
\ 219 zubauen und zu entfermen. Viburnum opulus Wasserschneeball
o ‘ \ S03 rotierenden Werkzeugen zu Steinschlag kommen. Fiir Steinschlagschéden an den Modulen kénnen keine Entschadigungs-
> \ i 25 Als Nachfolgenutzung fiir das Sondergebiet Photovoltaik wird "Fldche fiir die Landwirtschaft" festgesetzt. 10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 anspriiche geltend gemacht werden.
\ -
: 40m o BauGB)
= < £ ‘ ’ \\ g 6 Wald
o g / ondergebit 4 R 2 3 Maf der baulichen Nutzung 10.1 Die Herstellung der Ausgleichsflachen ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme der Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Sturmereignissen Baume oder Aste Richtung PV-Anlage fallen und damit zu
‘ W Agri-PV-Freflachenanlage durchzufiihren. Schéden fiihren. Fiir derartige Schaden an der Anlage kdnnen keine Schadensersatzanspriiche geltend gemacht werden.
1307 \ ’ . . ) -
- ‘ \\ B 3.1 GRZ 0,50 maximal zulassige Grundflachenzahl, hier: 0,50 102 : Naturschutzrechtiiche Ausgleichsfliche A1
RS 7 Artenschutz
\ M ‘\ . - . gt . . . . . " . T " . . .
et ‘ 1308 N \ Elne.UbersteI.Iung des SO F’_hgtovoltalk durch F.relflachen-PholtovoItallllkmoduIe Yylrd bis zu einer max. GRZ von 0,50 zugelassen Entwicklungsziel, HerstellungsmaRnahmen: Um Storungt.an Yon jagenden Fleqermau3|nd|V|duen wahrend der Baumafinahmen zu vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der
i 19 (vertikale Projektion der Freiflachen-Photovoltaikmodule auf die Gelandeoberflache). | | | Zeit von April bis Oktober zu verzichten.
\ X _ o ) _ o i ) Entwicklung eines ca. 8,5 m breiten Schmetterlings- und Wildbienensaum (K132) + Zum Schutz von Hecken und Walds&dumen entlang des Vorhabengebiets ist wahrend der Bauarbeiten ein 3 m breiter Puffer zu
o ¥ Im SO Agri-PV wird eine max. Grundfldche GR von insgesamt 50 qm i die Errichtung von Gebauden und Anlagen fir -~ I | I | I - Ansaat: 10 g/m? (2 g Saatgut + 8 g Saathilfe), 100 % Blumen und Krauter, aus Herkunftsregion den Strukturen einzuhalten, der nicht bebaut, befahren oder als Lagerflache missbraucht werden darf. Es ist ein nicht G E M E | N D E J ETZE N DO RF
7 = \ /¢ Wechselrichter, Trafostation, zur Lagerung fiir Materialien zur Pflege und zum Unterhalt der Anlagen zugelassen. Fir die Errichtung Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion* (HK 16) verriickbarer Zaun anzubrinaen
i il \Y 1 von Anlagen fiir Energie-/ Batterie-Speicher wird eine max. ! . ., gen. Y
e - v/ P + Gehdlze diirfen lediglich auRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 01.10. und 28./29.02. entfernt werden.
% — \\ , Anpflanzung einer mindestens 5-reihigen freiwachsenden Hecke (B112) mit einer Breite von 10 m;
s \ zulassig sind heimische Straucher (Vorkommendsgebiet 6. 1 Alpenvoriand, siehe Planzliste 8 Fiir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung iiber die
~ e 3.2 HbA 4 m imal zulassige Hohe baulicher Anl HbA) in m, hier: 4 Festsetzung 8.2.3). Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher hat 1,5 m zu betragen und ist erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
L . maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in m, hier: 4 m versetzt voneinander anzuordnen. IISirelé sC e Ver 9 ! g . g 9. : g g
Mindestqualitét Strauch: verpflanzter Strauch 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm NWFreiV), die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem .
. Die Hohe baulicher Anlagen st von der natiriichen Geléindeoberkante bis zum héchstgelegenen Abschiuss baulicher oder ’ Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur " "
A technischer Anlagen zu messen. Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten. S O LARPARK H | RS C H E N H AU S E N
= Pflegemafinahmen: Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primar eine flachenhafte Versickerung voraussetzt.
. . . Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt - . ) ) ) } )
/42 Geme| nd e H | |gertShausen Tandem g ! ) Uberbaubare Grundstiicksfiache Der Saum st nach erfolgter Bestandsentwicklung einmalig, abschnittsweise im Friihjahr in zwe- bis dreijahrigem Abstand zu Bad Tolz - Wolfratshausen zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
41— Baugrenze ma?en. EGIIES Mangl‘td'St Vé’llfta,‘”ﬁ'g abzgrlaurrllelr; L:}n(lit abzu(]j‘?hren. Chen;:s;::er Pflﬁnze.r:sdchutztlst unf\luI?s&gr.] IDtuSgﬁ[eénsatz ist Bei der Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in Tréger offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
4t ;:Té 2:1'; rreichen des Entwicklungsziels als Erhaltungsdiingung nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde den jewells aktuellen Versionen zu beriicksichtigen.
i Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikmodulen, von Gebauden und Anlagen fiir Wechselrichter, Trafostation, zur Lagerung fiir .
Maschinen und von Materialien zur Pflege und zum Unterhalt der Anlagen sowie Anlagen fiir Energie-/Batterie-Speicher ist nur Die Hecke ist als freiwachsende Hecke herzustellen, sie darf von keiner Seite als Schnitthecke ausgebildet werden. Bei 9 Soliten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:50.000
=) N innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Uberalterung von Gehdlzen (iber 20 Jahre) undloder Ausbildung von Reinbestanden wird eine fachgerechte Heckenpflege und Uqtergrundverunreinigung.en b.ekannt sein oder werden, sind diese dem Il_andratsamt Dachau und dem Wasserwirtschaftsamt _—
N ggf. die Entnahme (iberalteter Straucher (auf-den-Stock setzen) erforderlich. Mnchen zu melden und im Einvernehmen zu erkunden und ggf. zu sanieren.
42 [ Baugrenze Zuordnung:
k..!\ Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikmodulen, von Gebauden und Anlagen fiir Wechselrichter, Trafostation, zur Lagerung fiir Fiir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilfdche der FI.Nr. 221 Gemarkung Hirschenhausen eine nsassen
& !Vlaschlnen und von Matenallep zur Pflege und zum Unterhalt der An!agen sowie Anlagen fiir Energle-/Batterle-Spe|cher ist nur Ausgleichsflache mit einer GréRe von 2.399 m? nachgewiesen und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem vorliegenden
280/ |nn§rhalb derlBaugrepzenlzuIas&g. Von der Baugrenze kann abgewichen upd bis an den Geltqn.gsber.elch gebaut werden, sofern vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 "Solarpark Hirschenhausen" zugeordnet. Garberts -
‘ 1318 der im Gemeindegebiet Hilgertshausen-Tandern geplante Solarpark - rechtlich gesichern - realisiert wird.
1
120/ \,_/\ﬁ ‘
i ‘ 5 Verkehr
i —— Solar
S i 5.1 dffentliche StraRenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie Stadelham
1220/28 ederdorf -
1319 :
% 52  |g---—mm--- festgesetzter Zufahrtsbereich
1 Al 4
1 1220,/34
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A 6 Bauliche Gestaltung
1220/28
6.1 Photovoltaikmodule
1220/27 Photovoltaikmodule sind in Reihen auf Modultischen mit einem Abstand von der Geléndeoberkannte von mind. 2 m anzuordnen.
Zwischen den Modulen sind mindestens 4 m breite Streifen fir die landwirtschaftliche Bearbeitung der Flache freizuhalten.
= Die Photovoltaikmodule sind so aufzustellen, dass von ihnen keine Blendwirkung auf klassifizierte Straflen und Wohnnutzungen
ausgeht.
422 131 6.2 Werbeanlagen g:;f:ss:g?;enni- Eszfarisﬁmlggmessungsvenualtung 2025 .
Werbeanlagen sind unzulassig. ~ Bezugssystem Hohe: - m . NHN (DHHN 2016) Z
n S SN—— 1/Neuried \
6.3 Einfriedungen
§ e Einfriedung ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 30.06.2026
% Einfriedungen sind nur am festgesetzten Standort bis zu einer Héhe von 2,0 m (iber Gelande, als transparente Z&une aus
Stabgitter oder Maschendraht, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 15 cm zuldssig. Vollfldchig geschlossene .
1311, ‘ ]‘ /
© Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sowie sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig. 1 p f l e r PLAN
l
=]
vV V V V Einfriedung Architekten Stadtplaner
1308 N Bauingenieure
@ ! Einfriedungen sind nur am festgesetzten Standort bis zu einer Hohe von 2,0 m Uiber Gelénde, als transparente Zaune aus Vermessungsingenieure
. A Stabgitter oder Maschendraht, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 15 cm zuléssig. Vollflachig geschlossene ErschlieRungstrager
\ M - 1 . 2000 Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sowie sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.
1 P L AN Z E I C H N U N G ] Auf diese Einfriedung kann verzichtet werden werden, sofern der im Gemeindegebiet Jetzendorf geplante Solarpark - rechtlich Hohenwarter Strale 124
. ; oc ichern - realisiert wi 85276 Pfaffenhofen
G . . ) gesichern - realisiert wird.
eobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024/06 . o Tel.: 08441 5046-0
Bezugssystem Lage: UTM 32 ) CD 0 10 20 60 = ) ) . o Fak: 08441 504629
Bezugssystem Hohe: m i NHN (DHHN 2016) | | | 6.4 Gelandeveranderungen sind unzulassig Mail info @wipflerplan.de
-
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