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1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m i. NHN (DHHN 2016)
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Jetzendorf erlasst aufgrund

- der §§ 1; 1a; 9 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung fiir die

Einbeziehungssatzung "Hirschenhausen Nullweg"

als

Satzung

Eine Begrlindung in der letztgliltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Mal der baulichen Nutzung, Hohenlage

2.1 GRZ0,3 Grundfiichenzahl als Hochstmag, hier: 0,3
2.2 WH 6,50 m max. Wandhéhe, hier: 6,50 m

2.3 Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Wandhdhe ist wie folgt zu messen:

- Unterer Bezugspunkt: Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschol};

- Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der verlangerten Auenkante des aufsteigenden Mauerwerks
mit der Oberkante der &ufleren Dachhaut

3 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen, Wohneinheiten
3.1 @ nur Einzelhauser zulassig

3.2 Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

33  p——m—— Baugrenze

Die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

4 Garagen und Carports
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Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports
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Dacher
Zulassig ist ein gleichgeneigtes Satteldach mit mittig iber die Gebaudeléngsseite verlaufendem First oder Waldmdach mit einer
Dachneigung von 20°- 25°.

Bodenschutz

Befestigte Nebenflachen wie Zufahrten, Stellpléatze, Lagerflachen o. . sind sickerfahig zu gestalten

(z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb.
Decke).

Grlinordnung, Mafnahmen fiir Natur und Landschaft

Die festgesetzten griinordnerischen Mainahmen sind spatestens eine Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme
eines Gebaudes herzustellen. Alle Pflanzungen sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der
festgesetzten Mindestqualitat zu ersetzen.

Unbebaute Baugrundstticksflachen sind, soweit sie nicht fiir oberirdische Geh- und Fahrflachen, Lagerflachen, Terrassen oder
Stellplatze erforderlich sind, vollstandig zu bepflanzen oder einzuséen und dauerhaft zu erhalten.

Erhaltung Gehdlzbestand und Teich
Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzten Gehélze sind wéhrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

@ zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern, sowie Teich

Zur Durchgriinung der Flachen ist je 300 m? angefangene private Grundstiicksflache ein regionaltypischer Obstbaum oder
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Zum Erhalt festgesetzte Baume diirfen darauf angerechnet werden.
(Mindestqualitat Laubb&dume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm).

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 23 Gemarkung Hirschenhausen eine
naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit einer Grolke von 227 m? (1.362 Wertpunkte) nachgewiesen und geméaR § 9 Abs. 1a
BauGB der Einbeziehungssatzung "Hirschenhausen Nuweg" zugeordnet.

Die Herstellung der Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieRung durchzufiihren.

A ——, Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (Ausgleichsflache A1)
Entwicklungsziel: ~ Streuobstbestand, mittlere Auspragung (B432) im Komplex mit extensiv genutztem
Griinland
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Herstellungsmalnahmen:

Wiesenansaat: 10 g/ m? (3 g Saatgut + 7 g Saathilfe), mit mind. 50 % Krauteranteil, aus Herkunftsregion ,Unterbayerische Higel-
und Plattenregion” (HK 16)

Baumpflanzung: Pflanzung von 4 heimischen Obstbaumen mit einem Pflanzabstand von mind. 8 m

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, StU 14 -16 cm

Pflegemalinahmen:
2 x jahrliche Wiesenmahd z.B. im Juni und August mit Abtransport des Schnittguts und unter Verzicht auf Diingung sowie

Pflanzenschutzmitteln, keine Verwendung von Schlegelmahwerken.

Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen. Die Jungbaume erhalten in den ersten 5 - 8 Jahren einen jahrlichen Erziehungsschnitt.
Anschlieend wird ein Erhaltungsschnitt alle 5 - 6 Jahre, je nach Bedarf der verschiedenen Baumarten, in unregelmaRigen
Zeitabschnitten durchgefiihrt. Der Schnittzeitraum liegt zwischen Oktober und Marz.

Abgehende Gehdlze sind in der festgesetzten Mindestpflanzqualitat zu ersetzen. Nach Erreichen des Entwicklungsziels ist eine
Erhaltungsdiingung nach vorheriger Absprache mit der UNB méglich.

CEF-MaRnahme Haselmausschutz

Fir den Verlust von potenziellen Sommerlebensraum fiir die Haselmaus sind zwei Nisthilfen im rdumlichen Zusammenhang an
geeigneter Stelle anzubringen.Die Aufhdngung der Nistkasten hat als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MaRnahme) im Sinne
von § 44 Abs. 5 BNatSchG vor Beginn der Brutsaison zu erfolgen. Die MaBnahme muss zum Zeitpunkt der Gehdlzrodungen
funktionstiichtig sein.
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Einfriedungen

Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig.

Der Abstand zwischen Zaun und Geléndeoberflache bzw. gelandebiindigem Zaunsockel muss zur Durchgangigkeit fiir Kleinsauger
mind. 10 cm betragen.

Sonstige Planzeichen

L1 %J MaRzah! in Metern, z. B. 11 m

N S

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

e e B e I s B e O s

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen
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bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 1023/1

‘:l bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer und Nebengebéude
- geplantes Wohngebaude
Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Landwirtschaft

Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) auch im
Zeitraum von 6:00 Uhr morgens und nach 22 Uhr zu dulden. Dies gilt ebenfalls fiir die Immissionen, die durch |
landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken missen auch weiterhin uneingeschrénkt maglich sein, und dirfen nicht
durch parkende PKW's verstellt sein.

Gehdlzfallungen allgemein
Zur Vermeidung méglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe hat eine Gehélzbeseitigung auBerhalb der Vogelschutzzeit, d. h.
Oktober bis Februar, zu erfolgen.

6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Jetzendorf hat in der Sitzung vom gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortstiblich bekannt
gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

wurde mit der Begriindung geman
offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Ehekirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom die Einbeziehungssatzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Jetzendorf, den

Tobias Endres, 1. Blirgermeister (Siegel)
5. Ausgefertigt

Jetzendorf, den

Tobias Endres, 1. Blirgermeister (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am .........cc.cc....... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Jetzendorf, den

Tobias Endres, 1. Blirgermeister (Siegel)

GEMEINDE JETZENDORF
LANDKREIS PFAFFENHOFEN

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
"HIRSCHENHAUSEN NURWEG"

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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UBERSICHTSLAGEPLAN

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung April 2021
Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016)

ENTWURFSVERFASSER:

PFAFFENHOFEN, den 21.05.2025
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