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-1.PLANZEICHNUNG

| Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
Bezugssystem Lage: UTM 32

Bezugssystem Hohe: m {. NHN (DHHN 2016)

Die Gemeinde Jetzendorf erlasst aufgrund

- der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den
Bebauungsplan Nr. 26 "Heizkraftwerk Energiegenossenschaft Eck" als SATZUNG.
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgliltigen Fassung ist beigefligt.

FESTSETZUNGEN

=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO Zweckbestimmung : Gebiete fiir Anlagen die der Nutzung
erneuerbarer Energien dienen mit der Nutzungserganzung Versammlungs- und Veranstaltungsmoglichkeit

Zulassig ist die Anlage und der Betrieb eines Kraftwerks zur Erzeugung von Warme und elektrischer Energie auf der Basis des
Energietragers Holz-Hackschnitzel, einschlieBlich aller anlagen- und betriebsbedingten Nebenanlagen.

Zulassig sind auch Raume fir die Verwaltung, Werkstatten und Lagerrdume sowie Raume fiir Versammlungs- und
Veranstaltungsméglichkeiten.

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,6

GH 10

hdchstzulassige Grundflachenzahl GRZ = 0,6

maximale Gebdudehdhe = 10 m

Die Gebaudehohe ist von der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss bis zum héchsten Gebaudeabschluss zu messen.

Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss darf nicht hoher als 50 ¢cm Uber dem nachstgelegenen Niveau der

Kreisstralle PAF 7 liegen.

Bauweise

Abstandsflachen

abweichende Bauweise - Gebaudelangen groRer 50 m zuléssig

Baugrenze

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 BayBO und § 2 der Satzung der Gemeinde Jetzendorf (iber abweichende Mafie der Abstandsflachentiefe
betragt die Tiefe der Abstandsflachen im Sonstigen Sondergebiet 0,2 H, jeweils aber mindestens 3 m.
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Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

anbaufreie Zone an der Kreisstralle PAF 7
Flachen innerhalb der anbaufreien Zone diirfen befestigt werden

S¥ava

Griinordnung

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen sind im Zuge der
jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmanahme umzusetzen, spétestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach
Nutzungsaufnahmeder Gebaude bzw. Fertigstellung der Erschliefungsmalnahme. Die Pflanzung sind artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.

Erhaltung Gehdlzbestand
Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind wahrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Gehdlzbestand - zu erhalten

zu begriinender Grundstiicksanteil zur Ortsrandeingriinung

zu pflanzende Hecke mindestens zweireihig;

Aufteilung bei gleichbleibender Gesamtlange bzw. -flache veranderbar;

zulassig sind nur heimische Laubbdume und Stréucher des Vorkommensgebietes 6 'Alpen und Alpenvorland'
Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz pro 2 m?

Mindestanteil Laubbaume: 5%

Mindestqualitat Laubbaum: verpflanzter Heister, Hohe 125-150

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100

Durchgriinung des Baugebiets

Je 500 m? angefangene Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum festgesetzt. Die durch Planzeichen
festgesetzten Baume konnen hierauf angerechnet werden.

Mindestqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Die nicht Gberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen.
Nadelgehdlze aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung
Pultdacher sind mit einer Dachneigung bis 10° zulassig.

Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende Eindeckungen in nicht grellen Farbtonen sowie extensive Dachbegriinungen zuléssig.

Die einzelnen Gebaudeteile sind profilgleich mit derselben Dachform, Dachneigung und -eindeckung zu versehen.

Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfertigung sind unzuléssig. Ebenfalls
unzuléssig sind dunkle Fassadenmaterialien und -anstriche.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zulassig, sie sind im gleichen Neigungswinkel wie die darunterliegende
Dachflache auszufiihren.

Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behéalter von
offentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.
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Gelandeveranderungen

Die Baugrundstiicke durfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen aufgefiillt bzw. abgegraben
werden. Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Gebéaude, an Zugéngen und Zufahrten, bis auf die Oberkante des
Erdgeschossfertigfubodens (OK EG FFB) gefiihrt werden. Béschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2

(Hohe : Breite) zugelassen.

Bodenschutz

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.
Befestigte Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen o. &., sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch
wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Einfriedungen
Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig. Der Abstand zwischen Zaun und Gelandeoberflache bzw.
gelandebiindigem Zaunsockel muss zur Durchgangigkeit fiir Kleinsduger mind. 10 cm betragen.

HON

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache ((§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf FI. Nr. 280, Gemarkung Volkersdorf, eine Ausgleichsflache mit einer
GroRe von ca. 1.200 m?, bzw. 7.200 Wertpunkten, nachgewiesen und gemaf § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 26
"Heizkraftwerk Energiegenossenschaft Eck" zugeordnet.

Die Ausgleichsflache (A1) soll zu einem Streuobstbestand, mittlere Auspragung (B432, WP 9 mit Timelag) im Komplex mit extensiv
genutztem Griinland entwickelt werden.

Entwicklungsziel: Extensive Wiesenflache mit Obstbaumbestand

zu pflanzender Obstbaum in Ausgleichsflache;
® Standort innerhalb der Ausgleichsflachen verénderbar;
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Herstellungsmafinahmen

Wiesenansaat: 10 g/ m? (3 g Saatgut + 7 g Saathilfe), mit mind. 50 % Krauteranteil, aus Herkunftsregion ,Unterbayerische
Hiigel- und Plattenregion* (HK 16)

Baumpflanzung: Pflanzung von 21 heimischen Obstbaumen mit einem Pflanzabstand von mind. 8 m. Zuléssig sind Baume
der Herkunftsregion 6.1 'Alpen und Alpenvorland'
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

PflegemaBnahmen

2 x jahrliche Wiesenmahd z.B. im Juni und August mit Abtransport des Schnittguts und unter Verzicht auf Diingung sowie
Pflanzenschutzmitteln, regelmaRiges Entfernen von Gehdlzaufwuchs zur Gewahrleistung der Standsicherheit des Erdwalles, keine
Verwendung von Schlegelmahwerken.

Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen. Die Jungbdume erhalten in den ersten 5 - 8 Jahren einen jahrlichen Erziehungsschnitt.
AnschlieRend wird ein Erhaltungsschnitt alle 5 - 6 Jahre, je nach Bedarf der verschiedenen Baumarten, in unregelméfigen
Zeitabschnitten durchgefiihrt. Der Schnittzeitraum liegt zwischen Oktober und Méarz. Das anfallende Schnittgut ist wirtschaftlich zu
verwerten.

Abgehende Gehdlze sind in der festgesetzten Mindestpflanzqualitat zu ersetzen. Nach Erreichen des Entwicklungsziels ist eine
Erhaltungsdiingung nach vorheriger Absprache mit der UNB méglich.

HINWEISE
< bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
ﬁ bestehendes Haupt- und Nebengebaude
/ J unverbindlicher Bebauungsvorschlag
@ Erhaltenswerter Bestandsbaum

Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen

Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt

fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Landwirtschaftliche Feldwege sowie der landwirtschaftliche Verkehr auf den Feldwegen darf durch parkende Fahrzeuge
nicht behindert werden.

Artenschutz

Baufeldfreimachung

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung lediglich
zwischen 1.10. und 28./29.02., aulerhalb der Brutzeit von Vdgeln (Marz bis September), durchzufiihren.

Wildbienenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind die potenziellen Wildbienenhabitate
unter dem derzeitigen Holzschuppen (Erdrohren am westlichen Gehdlzrand an der Gelandekante) wéahrend der BaumalRnahme in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde vor Witterung und Zerstorung zu schiitzen (z.B. durch Umzéaunung und Belassen
der Bodenplatte des Schuppens), und danach zu erhalten. Ist dies nicht maglich, missen entsprechende MaRinahmen in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde ergriffen werden. Diese sind von einer fachlich versierten Umweltbaubegleitung
festzulegen und umszusetzen. Die Kontaktdaten sind der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig, mind. 2 Wochen vor Beginn der

Baustelleneinrichtung, zu tibermitteln. Kann ein Auslésen von Verbotstatbestdnden nicht ausgeschlossen werden, ist bei der Regierung

von Oberbayern eine Ausnahme zu beantragen.

Abfallentsorgung
AbfallgefaRe sind zur Abfallentsorgung an der PAF 7 bereitzustellen.

4. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2024 ortsblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.05.2024 hat in der Zeit vom 10.06.2024 bis
12.07.2024 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.05.2024 hat in der Zeit vom 10.06.2024 bis
12.07.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.10.2024 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.10.2024 bis 02.12.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.10.2024 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.10.2024 bis 02.12.2024 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Jetzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.02.2025 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.02.2025 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Jetzendorf, den ...

Tobias Endres
Erster Blirgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Jetzendorf, den ...................

Tobias Endres
Erster Blrgermeister Siegel

GEMEINDE JETZENDORF
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Bezugssystem Lage:  UTM 32
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