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\ Cewerbeqebiel Jelzendori—0s

Die

Gemeinde Jetzendorf

Land

erldbt

kreis Pfaffenhofen an der lim

aufgrund

des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 19 des Bougesetzbuchs {BauGB) id.R. der Bekanntmachung
om 27.08.1997 (BGBL 5. 2141)

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaot Bayern (GO) Art. 91 Abs. 1-4 in Verbindung mit
Art. 7 Abs. | Satz! der Bayer. Bauordnung (BayBO)

der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNv0) i.d.F. der Bekanntmochung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132)

der Verordnung Uber Festsetzungen im Bebouungsplen vom 21.10.2003

in der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie iber die Darstellung des Ploninhalts
{Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

den Bebouungsplan Nr. 18

"Jetzendorf-Siid — Teil III”

als
SATZUNG

A Festsetzung durch Planzeichen
1 Allgemeines

1.1 B E B W W Grenze des rdumiichen Geltungsbersichs

1.2 #—s—e—s—s Ahgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen oder Gebdudeteile, Maf der Nutzung,

2

Hausfarmen

Art der boulichen Nutzung

21

[Ilullgemeines Waohngebiet noch § 4 Baubvi

3 MaB der boulichen Nutzung

31

3.2

3.3

03 Grundfldchenzahl (GRZ) als Hichstmal

@3  GeschoBfiachenzahl (GFZ) als Hochstmal

u+0  Als Hochstgrenzen werden fest t Erdgeschoss und Dochgeschoss; dos Dachgeschoss
dorf im Rohmen der sonstigen Festsetzungen ein zuséitzliches Voligeschass im Sinne der
BayBO werden.
Unt h (H hosse) diirfen im Roh der sonstigen Festsetzungen ggf. ein

wusdtzliches \follgesch':;ss im Sinne der BoyBO werden.

4 Bouweise, Baulinien, Baugrenzen

4.1

42—

4.3

44

45

4.6

47

48

49

o offene Bouweise

— ——— Baugrenze gem. § 23 Saiz 3 der BauNVO

wGo] | Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze, Garagen, Gemeinschaft und
Neb lagen, mit der K ich q der Zufahrt

A\ Einzethaus

/_& Doppelhaus

S0 Sotteldach — Dochneigung 36 bis 44 Grod
4— Firstrichtung bindend

Q%e Firstrichtung frei wéinibar, entweder porallel oder senkrecht zur ErschlieBungs—
strabe, jedoch immer porallel zur ldngeren Gebdudeseite,

_ Vorschlag fiir die Bebauung innerhalb der Baugrenze

5 Verkehrsflichen

5.1 n StraBenverkehrsfléiche
52 H Gehweg

53

5.4

Parkfldchen

o,

55 =

ir grenzungslinie

— Sichtdreieck ist von Baulichkeiten, Anpflanzungen und sonstigen Sichthindernissen iber 1,0
~i m freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende Biume mit einem Astansatz ab 2,0
m.

6 Griinfldchen

6.1 -Uffentliche Griinfldche ols Begleitgriin von Verkehrsflachen

62

6.3

6.7

6.8

6.9

| Uffentliche Griinfliche zur Gliederung des Baugebistes

[ = |Offentliche Griinfldche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
[ Jund Landschaft

Uffentliche Griinfldche zur Ortsrandeingriinung und zur Errichtung einer
Lirmschutzmagnahme

-Privote Griinflidche zur Orisrandeingriinung

DF‘rivule Griinflidche als Hausgarten

. Anpflanzung von Einzelbdumen mit Festsetzung der Art
. Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art

@ Anpflanzung von Feldhecken, fliichendeckende Boum— und Strauchpflanzung

6.10 . Erhaltung von vorhanderen Einzelbdumen

7

Fldchen fiir Wasserwirtschafl

7.1 ET Ableitung des Regenwassers (Kanaltrasse)

8 _ Sonstige Festsetzungen

8.1

82

weewsesrn Gebdudeseite mit erhdhten Schallimmissionen; die schalltechnischen Anforderungen der

Ziffer B 9 sind einzuhalten

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlogen und Vorkehrungen zum Schutz ver
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BouGB), hier: Fidchen fir Lirmschutzwilie:
Mindesththe Wall oder Wand: 3,00 m iber Geldndecberkante
An den Parzellen 4 und 5 d eine hoch absorbierend
(siehe Festsetzungen durch Text: B 9)

Lérmschutzeinrichtung

B Festsetzung durch Text

1 Bestandteile der Satzung

a)
b)
c)
d)

Die Planzeichnung mit den Festsetzungen in der jeweils neuesten Fassung
Der "StraBengrodientenplon” in der jeweils neuesten Fassung

Der Plan "Geldndeschnitte” in der jeweils neuesten Fossung
Schalltechnische Untersuchung Nr. 1674.4/2004-AS vom 23.03.2004

Sdmtliche c.g. Pline wurden vom Ingenieurbiira Dipl.—Ing. Volkmar Renner aus Miinchen
ausgeorbeitet. Die schollfechnische Untersuchung wurde von der Firmao UTP ous Regenstauf
ausgearbeitet, ist der Sotzung nicht beigefiigt und liegt in der Gemeinde Jetzendorf qus.

2___Anzahl der Wohneinheiten, MindestgriBe der Parzellen

21

Je Ei und je Dopp hillfte ist nur eine Wohneinheit zulissig.
Auf Grundstiicken mit einer Fidche von mindestens 650 m2 sind maximal
2 Wohneinheiten zuldssing.

2.2 MindestgriBe der Einzelhousporzellen ca. 400 m2
2.5 MindestgriBe der Doppelhausparzellen co. 325 m2
3 Gebiude
3.1 Dochform Satteldach 36 bis 44 Grad
Dachdeckung Dachziegel und Betondachsteine, Naturrot bis Rotbroun
Kniestock bei U+1+D bis max. 50 em
Wandhiéhe bei U+1+D max, 3,90 m
Traufe Uberstand 0 bis max. 70 cm
Ortgang Oberstand 0 bis max. 60 cm
Dachgauben Pro Baukrper und Dachseite werden 2 einzeln stehende Satteldachgouben
mit einer Breite von max, 1,50 m zugelassen. Ein Doppelhaus ist als ein
Boukdrper anzusehen, Zusitzlich zu den Satteldachgouben diirfen
Iwerchgiebel bzw. Zwerchhiuser mit einer Breite von maximal J§  der
jeweiligen Gebdudeldnge entstehen, wobei die Gesomibreite der
Dochaufbauten die Hblfte der Gebiudeldnge nicht it hreiten darf.
3.2 Zuldssig sind rechteckige, langgestreckte Baukérper ohne besondere Vor— und Riickspriinge

33

3.4
35
36
37
38

Die Doppelhduser sind isch auf ab; und pre 2u errichten
(Gebdudequerschnitt, Dachform, Materiolwahl usw.). Sie sollen nach Maglichkeit zeitgleich
errichtet werden.

Fiir die Fossoden sind nur verputzte Winde mit weiBem oder postelifarbenem Anstrich
tuldssig. Ortsfremde Moterialien wie Verkleidungen ous Faserzement, Metall, Kunststoff oder
Spaltklinker sind unzuldssig.

Holzverscholungen sind zuldssig.

Als Wandhthe gilt dos MaB der Hihenfeststetzung der OK Rohdecke im Plan "Gelinda—
schnitte™ (siehe B1) bis zumn Schnittpunkt der AuBenseite der A d mit der
Dachhaut.

Die Kniestockhihe wird von der OK Rohdecke bis UK Pfette gemessen.

GemdB Sotz 2, § 20 Abs. 3 der BouNVO sind die dorin oufgefiihrten Flachen ganz
mitzurechnen,

Unterkellerungen des Gortens und der Terrossen auBerhalb der berbaubaren Flichen sind
nicht zuldssig

Miilitonnen sind g
Einblicke zu schiitzen

terisch in Zaunanlogen oder Gebdudeteile zu integrieren und gegen

Abstandsfldchen

Es

Hihenfestse

5.1

5.2

5.3
5.4

5.5

gelten die oligemeinen Abstandsfldchen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BoyBO

Geldndeveriinderungen

Die Hihenfestsetzung fiir die OK Rohdecke ist fiir jede Parzelle im Plan "Geldndeschnitte” mit
jeweils einem Maximumwert verbindlich ongegeben. Sie basiert auf der fiir die Ausfiihrung
verbindlichen Hihenplanung der StraBen gem. “StroBengrodientenplan” (siehe B 1). Die
Einhaltung der Abstandsflichen gem. B4 wird durch die Festsetzung des Maximalwertes fiir
die OK Rohdecke nicht garantiert.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind entsprechend der jeweiligen Hihenlage der Hiuser
vorzunehmen.

Die Bdschungsneiqung dorf maximal 1:2 betragen.

Der BoschungsfuB muss mindestens 1 m von der Grundstiicksgrenze entfernt bleiben, es sei
denn, die vorgesehenen Gelindeverdnderungen im Grenzbereich erfolgen in gegenseitiger
Abstimmung zwischen den Nachbam.

Stiitzmauern sind grundsdtzlich unzuldssiq. Hiervon ausgenommen sind Stitzmouern im
Bereich der Goragenzufahrten, soweil sie zur Herstellung einer ordungsgemiien Zufohrt
(zB. zur Einhaltung der zuldssigen Rompensteigung gem. GaV) erforderlich sind.

6  Stelipldtze, Garagen, Nebengebiude, befestigte Flichen

6.1 Die Garogen als Grenzbet g sind d I und profilgleich auszufiihren. Sie
sollen nach Maglichkeit hihengleich gestaltet werden. Der Stauraum vor den Goragen muss
mindestens 5,0 m betragen und dorf nicht eingezdunt werden. Dieser Stauraum gilt nicht
als Stelifidche.

6.2 Die Goragen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Dachform, Dachneigung,
Dochdeckung, Putz und Anstrich anzup . Die Mebengebiiude bzw. MNebenanlogen im
Sinne des § 23 Abs. 5 BouNVO diirfen erst ob einem Abstend von mindestens 5 m zur
StroBenbegrenzungslinie erreichtet werden,

6.3 Die maximole Tiefe der Grenzbebouung wird auf 6,50 m festgelegt.

6.4 Offene Pkw-Stelipldtze kinnen aus versickerungsfahigen Beldgen hergestellt werden, soweit
nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist (siehe
auch B 8)

6.5 Bei ungiinstiger Hihensituation muss der FuSboden der Garagen mindestens 50 ¢m unter
StroBenniveau liegen, Die maximale Wandhihe ist dann vom FuBbodenniveau aus zu
berechnen.

1 Einfriedungen
Es sind nur max. 1,20 m hohe Lattenzdune aus Holz, holzihnlichen Kunststoff ader Metall mit

senkrechter Struktur zuldssig. Die Zgune sind mit einem 20 cm hohen Fundamentsockel oder mit
10 cm Bodenfreiheit ouszufihren. Der durchgehende Fundamentsockel wird besonders in den
Hanglagen als "Sperre” fir das Oberflichenwasser empfohlen, An den Grenzen zu den
Nachbarparzellen und an den riickwirtigen Begrenzungen sind anstelle der Holzzdune auch
Maschendrahtzdune von max. 1,20 m Hihe zulissig, die mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen

sind,

Die Ldrmschutzwand baw. der Larmschutzwall entlong der KreisstroBe PAFT dient gleichzeitiq als
rlickwiirtige Grundstiicksbegrenzung, In diesem Bereich sind keine Zdune erforderfich, Die Pflege der
grundstiickseitigen Bepflanzung an der Ldrmschutzanloge wird den Grundbesitzern iibertragen

8 Wosserversorgung und Abwasserentsorgung

85

B.6

8.7

88

89

Die Trinkwasser— und Lischwasserversorgung ist durch die Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Jetzendorf sichergestellt.

Die Entwdsserung des Bougebiets erfolgt im Trennsystem

Dos hdusliche Abwasser wird iber die Schmutzwasserkondle aus dem Baugebiet in die
weiterfilhrende Kanalisation abgeleitet.

Den Bauwerbern wird die Einrichtung von Brauch peichern (ggf. Reg ]
emplohlen. Eine Regenwasserversickerung oufgrund der gering sickerfdhigen Béden wird
ausdriicklich nicht empfohlen.

Jede Parzelle muss mit einem Regenriickhalteraum gem. technische Plonung des Ing —Biirc V.
Renner ausgestattet werden. Als abflusswirksame Fliche qilt jede Fliche, die an eine
Leitung zum Regenriickhalteraum angeschlossen wird. Eine Beispielberechnung wird jedem
Bauwerber von der Gemeinde Jetzendorf zur Verfiigung gestellt.

Die MNotiiberloufleitung des Regenriickholteraums muss zwingend on den &ffentlichen
Regenwasserkanal engeschlossen werden.

Die Planung der privaten Regenwosserbeseitigung muss zusammen mit dem Bouantrag zur
Genehmigung vorgelegt werden,

Das Oberflachenwasser ous dem StraBenbereich wird in den bffentlichen Regenwasserkanal
eingeieitet. Zur Riickhaltung des StroBenwassers und des Regenwossers aus den privaten
Notiiperidufen (siehe B 8.6) wird ein unterirdisches Regenriickhaltebacken mit einer
Drosseleinrichtung erstellt.

Der Drosselabfluss aus dem Regenriickhaltebecken wird Gber eine RW-Leitung und ein
Grabensystem (groBlenteils ouBerhalb des Bougebiets) in die lim abgeleitet.

9 Ldrmschutz

9.1
9.2

9.3

9.4

8.5

9.6

9.7

9.8

101

Dos Plangebiet wird durch Verkehrsldrm der KreisstraBe PAF 7 gerduschbelostet.

Entlang der nordlichen,/Gstlichen Bebouungsplangrenze ist ein okfiver Schallschutz in Lage und
Hihe nach Anlage 2.1 der schalltechnischen Untersuchung 1674.4/2004-AS vom
23.03.2004 zu errichten.

Aufgrund der Orientierungswertiiberschreitungen sind im Nahbereich (Parzelle 3-11) gem.
Anlage 2.2 Gutachten 1674.4/2004-AS vom 23.03.2004 der KreisstraBe PAF 7 zusiitzlich
bauliche und possive LarmschutzmaBnahmen erfarderlich.

An den Boukiirpern der geplanten Gebdude, an welchen in der Zeichnung in der Anloge 2.2
der schalitechnischen Untersuchung 1674.4/2004-A5 vom 23.03.2004 Fossoden mit einer
Uberschreitung der stiidtebaulichen Orientierungswerte lags der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt
1 ousgewiesen sind, sind die Wohn— und Auf ltsrdume nach denjenigen Fassadenseit
2u orientieren, an welchen keine Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt.

An den Boukérpern der geplanten Gebdude, an welchen in der Zeichnung in der Anlage 2.2
der schalltechnischen Untersuchung 1674.4/2004-A5 vom 23.03.2004 Fassaden mil einer
Oberschreitung der stddtebaulichen Orientierungswerte nachts der DIN 18005, Teil 1,
Beiblatt 1 gusgewiesen sind, sind die Schiofrdume noch denjenigen Fassadenseiten zu
orientieren, an welchen keine Uberschreitung der Crientierungswerte vorliegt. Als
Schigfriume gelten ouch Kinderzimmer.

Wo eine Grundriss— und Waol ientierung nach A pfung von planerischen
Miglichkeiten bei den Parzellen 4-11 nicht in jedem Fall reclisierbor ist, sind passive
SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzvorbauten, Schallschutzfenster) vorzusehen, deren
Wirksomkeit bzw. Di ionierung im Baug nigungsfreistellungs— bzw.
Bougenehmigungsverfahren entsprechend der DIN 4109/11.89 “Schallschutz im Hochbou®
nachzuweisen ist. Dabei sind die Fassodenseiten dem Ldrmpegelbereich Il zuzuordnen. Fiir
den Larmpegelbereich Il ist gem. Tab. 8 der DIN 4109/11.89 ein resultierendes
Schallddmm=Ma8 fiir AuBenbauteile von R'wres = 35 dB erforderich.

Um beim Einbau von Schollschutzfenstern eine Beliiftbarkeit der Raume zu gewdhrieisten,
kinnen dffenbare Fenster on Fossadenseiten ohne Uberschreitung der Orientierungswerte
vorgesehen werden. Ist dies nichi miglich, so sind mechanische Beliiftungseinrichtungen (2.
B. Schallddmmiiifter) vorzusehen, Als Alternative sind in den Hdusern kontrollierte
Woh [ftungen einzubauen.

Werden Schallschutzvorbauten (Wintergirten, verglaste Balkone) vorgesehen, so ist
sicherzustellen, dass diese nicht als Aufenthalts— baw. Schiafriume genutzt werden kinnen.
Eine Nutzung dieser Vorbauten ols Aufenthaltsrdume im Sinne der BayBO ist jedoch on
soichen Fossaden miglich, an welchen nur der Orientierungswert fiir den Machtzeitraum
iiberschritien ist.

bk

10 Griinfldchen

Offentliche Griinfidche als Begleitgriin von Verkehrsflidchen nach Planzeichen A6.1:

Diese Flichen sind als Rosen— und Wiesenfldchen, sowie mit Baum~- und
Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zu gestolten. Eine
Bepflanzung mit Bodendeckern ist zulissig.

10.2 Offentliche Griinfliche zur Gliederung des Baugebietes nach Plonzeichen A6.2:

Diese Flchen sind je nach Nutzungsintensitdt mit Rosen oder Wiesenflichen, sowie mit
Baum-— und Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen. Die
Errichtung von FuBwegen ist zuldssig,

10.3 Uffentliche Grinfidche mit MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und

Londschoft nach Planzeichen A.6.3:

Diese Flachen sind mit extensiven Wiesenflichen, sowie mit Boum~ und Strauchpflanzungen
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen. Die Wiesenflichen sind extensiv zu
pflegen (max. zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen
sollte), bzw. der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Eine Einfriedung dieser Flachen ist
nicht zulgssig.

10.4 Offentliche Grinfldche zur Ortsrandeingriinung und zur Emichtung einer LdrmschutzmaBnahme

nach Planzeichen A6.4:

Diese Flichen sind als extensive Wiesenfliichen, sowie mit Baurm— und Strauchpflanzungen
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zu gestalten. Die Wiesenflichen sind extensiv zu
pfiegen (mox. zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen
sollte), bzw. der notiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Die Erichtung einer
LirmschutzmaBnahme (Lammschutzwand/-wall) ist zulidssig (wenn der vorgesehene Platz fiir
diese MaBnahme unzureichend sein solite).

105 Private Griinfldche zur Ortsrandeingriinung nach Plonzeichen A6.5:

Diese Flichen sind mit max. 70% Rasen oder Wiese, sowie mit min. 30% Boum— und
Strauchpfianzungen anzulegen. Artenguswahl, Pflanzdichte und PflanzgriBen entsprechend
B.10.9. Die Beimischung von bis 2u 50% Zier— und Bliitenstrduchern (keine Nadelgehdlze)
ist zuliissig.

106 Private Griinfliche als Hausgarten nach Planzeichen A6.6:

Diese Fldchen sind als Freionlagen mit Rosen—, Wiesen— und Pflanziléichen anzulegen.
Befestigte Flidchen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren. Je 300 m2 Grundstiicksfidche
ist mindestens ein Baum zu pflanzen (Loubboum 1. oder 2. Wuchsordnung,
Mindestpflanzqualitit H, 3xv, StU 10-12 cm). Die iibrigen Gehdlzpflanzungen sind mit
heimischen und standortgerechten Laubgehdizen und max. 50% Zierstriuchern
auszufiihren.

10,7 Anpflanzung von Einzelbd mit Festsetzung der Art nach Planzeichen A6.7:
Festgesetzte Baumart
A = Acer platancides ‘Cleveland’ (Spitz—Ahorn)

T = Tilia cordats ‘Greenspire’ (Stadt-Linde)
Mindestpflanzqualitat: H, 4xv, StU 18-20 em
Stiickzahlen und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung

108 Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Fesisetzung der Art noch Planzeichen A6.8:
Festgesetzte Baumarten
Artenouswohl gemdB Artenliste nach B.10.9, sowie
Obstbidume in lokaltypischen Sorten
Mindestpflonzqualitat: H, Jwv, StU 14=16 cm
Stiickzahlen und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung

109 Anpflanzung von Feldhecken, flichendeckende Boum— und Strauchpflanzung nach Planzeichen
A6.9: Artenouswohl nur ous Pflanzen der potentiell natiirichen Vegetationsgesellschaft des
Hainsimsen— Lobkraut-Eichen—Hainbuchenwaldes, sowie des
Woldmeister—Tonnen—Buchenwaldes:

Betula pendula (Sond-Birke)

Fogus sylvatica (Rot-Buche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Quercus robur (Stiel—Eiche)

Sorbus aucupario (Eberesche)

Tilia cordata (Winter—Linde)

Corylus avellana (HaselnuB)

Comus mas (Kornelkirsche)

Comus sanguinea (Hartrieged)

Prunus spinosa (Schlehe)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Ligustrum wulgare (Liguster)

Rhamnus frangula (Foulboum)

Rhamnus catharticus (Kreuzdarn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Pflanzdichte: fldchendeckend je nach Art mindestens 1-2 Stiick je 1,50 m2, min. 3-5

Stiick einer Art sind zusammenzupflanzen. Anteil an Bdumen ca. 5%

Mindestpflanzqualitdt Biume: Hei, Zxv, 150-200 cm

Mindestpflanzqualitat Stréucher: Str, 2xv, 60-100 cm
10.10 Zeitpunkt der Pflanzung

ie festgesetzten Pflar h sind jeweils spdtestens in der der Fertigstellung der

Gebdude folgenden Pflanzperiode ouszufiihren und obzuschlieBen.
Hinweise

durch Text

1.1 Stromversorgung

.11 Fiir die zur Stromversorgung notwendigen Verteilerkdsten des EVU sind die Zaunfundamente
und Sockel auszusparen (noch Angebe der EVU)

1.1.2  Zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit miissen die Verteilerkdsten stroBen- oder
gehwegseiti mit der Zaunflucht (auf Privatgrund) biindig gesetzt werden

1.1.3 Die HousanschluBkabel enden, unter Beriicksichtiqung der baulichen Gegebenheiten, in
Wondnischen an der str itigen AuB 1. Die Versorgung erfolgt durch Erdkabel,
die von den Verteilerschrinken ausgehen

1.2 Wasserversorgung und Entwisserung

121 Mle Bouvorhaben sind an die zentrole Wasserversorgung und Schmutzwasserkanalisation
anzuschlieBen. Zwischeniisungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zuldssig

122 Keller sind wasserdicht ouszufiihren. Wossergefihrdende Stoffe diirfen nicht in den
Untergrund gelangen. Besonders im Bouzustond ist darouf zu achten, dass keine
derortigen Stoffe in den Untergrund gelangen.

1.2.3  Oberfiichenwasser und anderes Abwosser darf nicht aus den Privatparzellen auf die
StraBenfldchen geleitet werden.

1.2.4  Housdrainagen diirfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation ongeschlossen werden.

1.25 Soflte sich im Zuge einer BoumaBnohme eine Grundwosserabsenkung als notwendig erweisen,
ist diese in einem wasserrechtlichen Verfahren zu beantrogen.

1.26 Beim Bou der Abwosserleitungen sind Dichtigkeitsprifungen durchzufiihren. Diese sind alle 10
Johre zu wiederholen, Die Grundleitungen sind ous Griinden der Sichtbarkeit und
Zugidnglichkeit Uber die Schiplotte des Gebdudes zu verlegen.

1.3 Altlostenverdachtsfldchen

Sollen im Bereich des Bebouungsplans Attlastenverdachtsflichen bzw. ein konkreter
Altiasts dacht oder tige Untergrundverunreini 1 bekannt sein oder werden, sind
diese zu erkunden, abzugrenzen und gaf. sonieren zu lossen.

1.4 Bodendenkmdler

Beim Auffinden von Bodendenkmilern besteht gemd8 Art. B DSchG Meldepficht beim
Landesamt fir Denkmalpflege. Fiir die Erdorbeiten im Bebouungsgebiet ist eine Erlaubnis
nach Art. 7 DSchG zu beantrogen

15 Gribere zusommenhdngende Glasfidchen sind gegen Vogelschlag zu sichern.

1.6 Sonnenkallektoren

Der Einbou von Sonnenkollektoren ist erwiinscht, ist aber als gestalterische Einheit mit den
Fossoden zu entwickeln,
1.7 Landwirtschaitliche Einflisse

Larm=, Geruchs— und Stoubemissionen, ouch abends und an Wochenenden sind aufgrund
der Bewirtschoftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen zu dulden.

2 durch Planzeichen

2.1 ——————vorhandene Grundstiicksgrenze

2.2
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<-gufzuhebende Grundstiicksgrenze
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neue Grundstiicksgrenze
vorhandene Gebdude und NebengebGude
Flursticknummer

Parzellennummer und ~flache

Hahenschichtlinie

2.8

Tri = und

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderot hot in der Sitzung vom 10.04.2001 die Aufstellung des Bebouungsplans gem. §
2 Abs, 1 BouGB beschi Der Aufstellungsbeschiul wurde vom 02.05.2001 bis 07.06.2001
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BouGB mit Bffentiicher Darlequng und Anhdrung fiir den
Bebouungsplan mit der Begriindung in der Fassung vom 30.10.2003 hat am 06.11.2003
stattgefunden.

Die Beteiliqung der Triiger Gffentlicher Belange gemi § 4 Abs, 1 BauGB fiir den Bebouungsplan
mit Begriindung in der Fassung vom 30.10.2003 hot vom 02.02.2004 bis 01.03.2004
stattgefunden.

Der Gemeinderot hat in der Sitzung vom 30.03.2004 den Entwurf des Bebouungsplans mit
Begriindung in der Fassung vom 30.03.2004 gebilligt, und die &ifentliche Auslequng gem. § 3
Abs. 2 BouGB beschiossen,

Der Entwurf des Bebouungsplans in der Fassung vom 30.03.2004 wurde mit der Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 13.04.2004 bis 14.05.2004 difentlich ousgelegt. Die
Auslegung wurde ortsiiblich am 01.04.2004 on allen Gemeindetafeln mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen, bekonntgemacht. Die Triiger
offentlicher Belonge gem. § 4 Abs. 1 BouGB wurden iber die Auslegung benachrichtigt. (§ 3
Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Die Obereinsti q des Beb
wird bestatigt.

mit dem om 14.09.2004 gefobten Sotzungsbeschiu

Jetzendorf, den .

2 .

R. Schnell = 1. Biirgermeister

Der Beb: gsplan fiir das Bougebiet “Jetzendorf Siid — Teil " wurde am .
bekanntgemacht. Der Bebouungsplon mit Begriindung wird seit diesem Tage
Dienstzeiten bei der Gemeinde Jetzendorf zu jedermanns Einsichtnohme bereitgehalten und iiber
dessen Inhalt ouf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit der Begriindung tritt
damit in Kraft, Auf die Rechisfolgen wurde hingewiesen. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Jetzendod, den 1. £C 200Y

R. Schnell — 1. Bilirgermeister

Gemeinde Jetzendorf
Landkreis Pfaffenhofen _ |
Regierungsbezirk Oberbayern alienhofen |
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