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Die Gemeinde Jetzendorf erlasst aufgrund

-der §§ 2; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gililtigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 17 Hirschenhausen - Ost

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[ & N N ]
des Bebauungsplanes

2. Artder Nutzung

3. MaB der Nutzung

allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO;

je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig

Die Wohneinheiten miissen iibereinander angeordnet sein.

Die zweite Wohneinheit muss sich der Hauptwohnung flachenméfig deutlich unterordnen.

@ GeschoRflachenzahl = 0,6
0,35 Grundflachenzahl = 0,35
I zwei Vollgeschosse als Hochstmaf
ohne Dachausbau
D/ H1:D ein Voligeschoss als HochstmaR, das Dach- ein Vollgeschoss als HochstmaR, das Dach- sowie

das Untergeschoss diirfen im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werden

geschoss darf im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werden

Wandhdhen s. auch Pkt 5.2 Festsetzungen durch Text
WH / 4D 420m Wandhohe bei D =max. 4,20 m
WH /I 6,30 m Wandhdhe bei zwei Vollgeschossen (Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss) = max. 6,30 m
WH/U+HD  7,00m Wandhdhe bei U+I+D = max. 7,00 m
4. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze
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5. Offentliche Verkehrsflichen
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6. Griinflachen

7. Hohenlage

498,00 miNN
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WH / 1+D 420m

WH /I 6,30 m

WH / U+l+D 7.00m
@]
Rz

189

30

NORD\

nur Einzelhauser zuldssig

Bauraum fiir Garagen / Carports

dffentliche Verkehrsflachen mit Straffenbegrenzungslinie

Wirtschaftswege, flir die Befahrung auch durch Miillfahrzeuge freigegeben

Abstellfiache fiir Miillbehaltnisse

offentliche Griinflache

zu pflanzende B&ume
Standorte verinderbar

Héhe des EG - FertigfuBbodens in Metern iiber Normal - Null - z.B. 498,00 miiNN

s.a. Festsetzung durch Text Nr. 5.1

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

Flursticknummer

Parzellennummer

vorhandene Gebaude

Gebaudevorschlag

vorgeschlagene Garagenzufahrt

private Gartenflachen

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsfléchenregelungen der BayBO (Art.6 Abs.4 und 5, Satz 1und 2)
Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.8 BayBO), werden auch aulterhalb
der Baugrenzen zugelassen.

2. Dacher (Wohngebéude)

2.1 Dachform: gleichgeneigte Satteldécher mit mittigem zur Geb&udeléngsseite parallelem First
bei 1D / WI+D 38° - 45°

bei 1T 22° -28°

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-

seite darf max. 50% der Gebaudelénge nicht {iberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzul8ssig.

ausschlieRlich rote bzw. rotbraune matte (nicht glénzende) Dachziegel oder
gleichwirkende Betondachsteine

2.2 Dachneigung:

2.3 Dachaufbauten:

24 Dachdeckung:

3. Garagen

3.1 Garagen (auch Carports) sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieflich in den hierfur vorgesehenen
Bauréumen zuldssig.

3.2 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung durch Text Nr.8 zu gestalten ist.
Stauraume diirfen zur StraRe hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.
Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zulassig.

4, Nebengebdude

Nebengeb&ude gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mindestens 5,0 m zum
Straflenraum und mit einer Grundflache von max. 10,0 m* zulassig.

5. Hohenlage und Hohen

5.1 Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante des Erdgeschoss - Fertigfubbodens wird auf die durch entspr. Planzeichen (Festsetzungen durch Planzeichen Nr. 7)
ausgewiesene Hohe in Metern tber Normal - Null festgesetzt. Die entspr. Hhe darf um 0,30 m {iber- bzw unterschritten werden.
5.2 Wandhéhen

bei D :420m
bei I :6,30m
bei WD :7,00m (falseitig)

|
N\

Die Wandhohe ist von OK-EG Rohfuiboden

2 bis zum Schnittpunkt der verlangerten
Die absolute Wandhhe darf bezogen auf das Gelande é ———— Aubenkante Mauerwerk mit der
(gemessen von OK geplantem Gelande bis zum Schnitt- = OK Dachhaut zu messen.
punkt der verlangerten AuRenkante Mauerwerk mit der | EG
OK Dachhaut) maximal 7,20 m betragen. | i

6. Gelandeverdnderungen - Stiitzmauern

6.1 Auffiillungen bzw. Abgrabungen sind bis max. OK Stralie bzw. festgesetzte EG bzw. UG - Hohe zulassig.
Boschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Hdhe : Breite) zuldssig.
Entlang der seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen ist das natiifiche Geldnde in einer Breite von mind. 1,00 m
zu erhalten.

6.2 Stiitzmauern sind nur mit einer sichtbaren Héhe von max. 1,00 m und in einem Abstand von mind. 1,0 m zur Grundstiicksgrenze zuléssig.

Zur Uberwindung gréRerer Geldndespriinge diirfen Stiitzmauern auch hintereinander gebaut werden.

Die sichtbare Hbhe der Mauem darf hierbei max, 1,00 m betragen. Die Mauern miissen in einem Abstand von mind. 1,0 m
zueinander gebaut werden.

Die Stiitzmauem sind zu hinterpflanzen.

mind. 1,00m

max. 1,00 m

Bei Garagenzufahrten sind Stiitzmauem auch an der Grundstiicksgrenze zuléssig, wenn sie zu deren
ordnungsgeméfen Ausfiihrung unerldsslich sind.

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig.
Mauern bzw. volifidchig geschlossene Zaunanlagen sind unzulgssig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzuldssig.

7. Griinordnung

7.1 Private Griinflachen
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freifldchen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstiicksfléiche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen,
Nadelgehdizhecken (heimisch oder fremdidndisch) sind nicht zuléssig.
7.2 Offentliche Griinflachen
Die offentlichen Grilnflachen sind den Festsetzungen durch Planzeichen (Nr. 6 Griinfidchen) entsprechend mit Bdumen
zu bepflanzen.
7.3 Naturschutzrechtliche Ausgleichsfiéichen
Der fiir den Eingriff notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich von 2685 m? erfolgt aus dem Okokonto der Gemeinde Jetzendorf
auf der FI.Nr. 965/3 Gemarkung Hirschenhausen, (siehe Anhang Umweltbericht)

8. Stellpldtze, Zufahrten, private Flichen am StraBenraum und FuBwege sind so versickerungsfahig wie
maglich zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

9. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die auBen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuléssig.
Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieflich deren Masten.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Gebéude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versogungsnetz
der e-on angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Strafien-
seite zugewandten HausauRenwand.

3. Esdiirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Soliten sich im Zuge von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen,

Keller soliten wasserdicht ausgefiihrt und Heizolbehélter gegen Auftrieb gesichert werden.
4. Regenerative Energiequellen

Die Versorgung der Gebaude mit Wérme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus
regenerativen Energiequellen erfolgen.
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1. Aufstellungsbeschluf®

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 00 faddiaatie
3. Frilhzeitige Biirgerbeteiligung am //503 Z&//O
4,  Billigungsheschlul am Qéﬁj Z 044 |'
5. Offentliche Auslegung am ﬁé 4ﬂ Zﬂ “ |
6. SatzungsbeschluB am /f&'ﬁs— Z&// Z/ !
7. Bekanntmachung . am //éﬁs' Zﬁ/fz
Jetzendorf, den A@&S' 'Z 042/ Q’QL“

R. Schnell

1. Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am //5"’535’(2/
gefalten Satzungsbeschluf wird bestatigt.

e

R Schnell
1. Biirgermeister

Jetzendorf, den 24 062 ‘9/{2/
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