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Die
Gemeinde Jetzendorf

Landkreis Pfaffenhofen an der lim

erldBt aufgrund

— des § 2 Abs. 1 und der §8 9 und 19 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.dR.. der Bekanntmachung
om 27.08.1997 (BGBI. S. 2141)

= Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) Art. 91 Abs. 1-4 in Verbindung mit

Art. 7 Abs. 1 Satz! der Bayer. Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNvVO) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

der Verordnung liber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 21.10.2003

in der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie iiber die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

den Bebauungsplan Nr. 18

"Jetzendorf-Siid — Teil III"”

als
SATZUNG

A Festsetzung durch Planzeichen

1 Allgemeines
1.1 B8 ¥ M & Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

1.2 e—e—e—e—e Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen oder Gebdudeteile, Ma8 der Nutzung,
Hausformen

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 ullgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

3 MaB der baulichen Nutzun

3.1 03 Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaB

GeschoBfldchenzahl (GFZ) als HochstmaB

3.2

55 U+4D  Als Hochstgrenzen werden festgesetzt Erdgeschoss und Dachgeschoss; das Dachgeschoss
darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusitzliches Vollgeschoss im Sinne der
BayBO werden.

Untergeschosse (Hanggeschosse) diirfen im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ggf. ein
2usdtzliches Vollgeschoss im Sinne der BayBO werden.

4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4.1 0 offene Bauweise
4.2 —— ———Baugrenze gem. § 23 Satz 3 der BauNV0
43 wea] | Umgrenzung von Fliichen fiir Stellpldtze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und

Nebenanlagen, mit der Kennzeichnung der Zufahrt

Einzelhaus

45 A\

Doppelhaus

4.6 Satteldach — Dachneigung 36 bis 44 Grad

47 Firstrichtung bindend

4.9

SD
{aims))
48 6%6 Firstrichtung frei wahlbar, entweder parallel oder senkrecht zur ErschlieBungs—
straBe, jedoch immer parallel zur lingeren Gebdudeseite.
_ Vorschlag fiir die Bebauung innerhalb der Baugrenze

5 Verkehrsfldchen

5.1 ;ﬁ StraBenverkehrsfldche
5.2 Gehweg

5.3 Parkfldchen

54 StraBenbegrenzungslinie
55

T Sichtdreieck ist von Baulichkeiten, Anpflanzungen und sonstigen Sichthindernissen tiber 1,0
| m freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende Bdume mit einem Astansatz ab 2,0
m.

6

Griinfldchen

-Offentliche Griinfldche als Begleitgriin von Verkehrsfldchen

Offentliche Griinfliiche zur Gliederung des Baugebietes

6.3 Offentliche Griinfldche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
=

6.4

und Landschaft

7] Offentliche Griinfliche zur Ortsrandeingriinung und zur Errichtung einer
LdrmschutzmaBnahme

6.5 -Privote Griinfldche zur Ortsrandeingriinung

:}Private Griinfldche als Hausgarten

6.6

6.7

6.8

6.9

‘ Anpflanzung von Einzelbdumen mit Festsetzung der Art
‘ Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art

@@  Anpflanzung von Feldhecken, flichendeckende Baum— und Strauchpflanzung

6.10 . Erhaltung von vorhandenen Einzelbdumen

Z

Flg

chen fiir Wasserwirtschaft

7.1 ECTTTH Ableitung des Regenwassers (Kanaltrasse)

8  Sonstige Festsetzungen

8.1

8.2

Awenih - Gebtiudeseite mit erhdhten Schallimmissionen; die schalltechnischen Anforderungen der

Ziffer B 9 sind einzuhalten

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schdlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB), hier: Fldchen fiir Larmschutzwille:

Mindesthdhe Wall oder Wand: 3,00 m iiber Geldndeoberkante

An den Parzellen 4 und 5 zwingend eine hoch absorbierende Ldrmschutzeinrichtung
(siehe Festsetzungen durch Text: B 9)

B Festsetzung durch Text

1 Bestandteile der Satzung

a)
b)
c)
d)

Die Planzeichnung mit den Festsetzungen in der jeweils neuesten Fassung
Der "StraBengradientenplan” in der jeweils neuesten Fassung

Der Plan "Geldndeschnitte” in der jeweils neuesten Fassung
Schalltechnische Untersuchung Nr. 1674.4/2004-AS vom 23.03.2004

Sdmtliche o.g. Pldne wurden vom Ingenieurbiiro Dipl.~Ing. Volkmar Renner aus Miinchen
ausgearbeitet. Die schalltechnische Untersuchung wurde von der Firma UTP aus Regenstauf
ausgearbeitet, ist der Satzung nicht beigefiigt und liegt in der Gemeinde Jetzendorf aus.

2 Anzahl der Wohneinheiten, MindestgroBe der Parzellen

2.1

Je Einzelhaus und je Doppelhaushilfte ist nur eine Wohneinheit zuldssig.
Auf Grundstiicken mit einer Fliche von mindestens 650 m2 sind maximal
2 Wohneinheiten zuldssing.

2.2 MindestqroBe der Einzelhausparzellen ca. 400 m2
2.3 MindestgroBe der Doppelhausparzellen ca. 325 m2
3 Gebdude
3.1 Dachform Satteldach 36 bis 44 Grad
Dachdeckung Dachziegel und Betondachsteine, Naturrot bis Rotbraun
Kniestock bei U+I4+D bis max. 50 c¢cm
Wandhche bei U+I+D max. 3,90 m
Traufe Uberstand 0 bis max. 70 cm
Ortgang Uberstand 0 bis max. 60 cm
Dachgauben Pro Baukdrper und Dachseite werden 2 einzeln stehende Satteldachgauben
mit einer Breite von max. 1,50 m zugelassen. Ein Doppelhaus ist als ein
Baukdrper anzusehen. Zusdtzlich zu den Satteldachgauben diirfen
Zwerchgiebel bzw. Zwerchhduser mit einer Breite von maximal % der
jeweiligen Gebdudeldnge entstehen, wobei die Gesamtbreite der
Dachaufbauten die Halfte der Gebdudeldnge nicht iiberschreiten darf.

3.2 Zuldssig sind rechteckige, langgestreckte Baukdrper ohne besondere Vor— und Riickspriinge.
Die Doppelhduser sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und profilgleich zu errichten
(Gebdudequerschnitt, Dachform, Materialwahl usw.). Sie sollen nach Mdglichkeit zeitgleich
errichtet werden.

3.3 Fiir die Fossaden sind nur verputzte Wande mit weiem oder pastellfarbenem Anstrich
zulgssig. Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen aus Faserzement, Metall, Kunststoff oder
Spaltklinker sind unzuldssig.

Holzverschalungen sind zuldssig.

3.4 Als Wandhdhe gilt das MaB der Hohenfeststetzung der OK Rohdecke im Plan "Geldnde—
schnitte” (siehe B1) bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit der
Dachhaut.

3.5 Die Kniestockhthe wird von der OK Rohdecke bis UK Pfette gemessen.

3.6 GemdB Satz 2, § 20 Abs. 3 der BauNVO sind die darin oufgefiihrten Fldichen ganz
mitzurechnen.

3.7 Unterkellerungen des Gartens und der Terrassen auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen sind
nicht zuldssig

3.8 Miilitonnenboxen sind gestalterisch in Zaunanlagen oder Gebdudeteile zu integrieren und gegen
Einblicke zu schiitzen

4 Abstandsfldchen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflichen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
5 Hbhenfestsetzung und Geldndeverdnderungen

51

5.2

53
5.4

5.5

Die Hohenfestsetzung fiir die OK Rohdecke ist fiir jede Parzelle im Plan "Geléindeschnitte” mit
jeweils einem Maximumwert verbindlich angegeben. Sie basiert auf der fiir die Ausfiihrung
verbindlichen Hohenplanung der StraBen gem. "StraBengradientenplan” (siehe B 1). Die
Einhaltung der Abstandsflachen gem. B4 wird durch die Festsetzung des Maximalwertes fiir
die OK Rohdecke nicht garantiert.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind entsprechend der jeweiligen Hohenlage der Héuser
vorzunehmen.

Die Bdschungsneigung darf maximal 1:2 betragen.

Der Boschungsfu8 muss mindestens 1 m von der Grundstiicksgrenze entfernt bleiben, es sei
denn, die vorgesehenen Geldndeverdnderungen im Grenzbereich erfolgen in gegenseitiger
Abstimmung zwischen den Nachbarn.

Stiitzmauern sind grundsitzlich unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Stiitzmauern im
Bereich der Garagenzufahrten, soweit sie zur Hersteilung einer ordungsgemiBen Zufahrt
(2B. zur Einhaltung der zulissigen Rampensteiqung gem. GaV) erforderlich sind.

6  Stellpldtze, Garagen, Nebengebdude, befestigte Fldchen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Die Garagen als Grenzbebauung sind aneinander anzupassen und profilgleich auszufiihren. Sie
sollen nach Mdglichkeit hthengleich gestaltet werden. Der Stauraum vor den Garagen muss
mindestens 5,0 m betragen und dorf nicht eingezdunt werden. Dieser Stauraum gilt nicht
als Stellfldche.

Die Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung, Putz und Anstrich anzupassen. Die Nebengebdude bzw. Nebenanlagen im
Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO diirfen erst ab einem Abstand von mindestens 5 m zur
StraBenbegrenzungslinie erreichtet werden.

Die maximale Tiefe der Grenzbebauung wird auf 6,50 m festgelegt.

Offene Pkw-Stellpldtze kinnen aus versickerungsfdhigen Beldgen hergestellt werden, soweit
nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist (siehe
auch B 8).

Bei ungiinstiger Hohensituation muss der FuBboden der Garagen mindestens 50 cm unter
StraBenniveau liegen. Die maximale Wandhdhe ist dann vom FuBbodenniveau aus zu
berechnen.

7 Einfriedungen

Es sind nur max. 1,20 m hohe Lattenzdune aus Holz, holzdhnlichen Kunststoff oder Metall mit
senkrechter Struktur zuldssig. Die ZGune sind mit einem 20 cm hohen Fundamentsockel oder mit
10 cm Bodenfreiheit auszufiihren. Der durchgehende Fundamentsockel wird besonders in den
Hanglagen als "Sperre” fiir das Oberfldchenwasser empfohlen. An den Grenzen zu den
Nachbarparzellen und an den riickwirtigen Begrenzungen sind anstelle der Holzzéune auch
Maschendrahtzdune von max. 1,20 m Hohe zuldssig, die mit heimischen Gehtlzen zu hinterpflanzen

sind.

Die Ldrmschutzwand bzw. der Ldrmschutzwall entlang der KreisstraBe PAF7 dient gleichzeitig als
rlickwdrtige Grundstiicksbegrenzung, In diesem Bereich sind keine Zgune erforderlich. Die Pflege der
grundstiickseitigen Bepflanzung an der Larmschutzanlage wird den Grundbesitzern libertragen.

8  Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

8.1

8.2
83

8.4

85

8.6

8.7
8.8

8.9

Die Trinkwasser— und Loschwasserversorgung ist durch die Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Jetzendorf sichergestellt.

Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem

Das héusliche Abwasser wird iiber die Schmutzwasserkandle aus dem Baugebiet in die
weiterfiihrende Kanalisation abgeleitet.

Den Bauwerbern wird die Einrichtung von Brauchwasserspeichern (ggf. Regentonnen)
empfohlen. Eine Regenwasserversickerung oufgrund der gering sickerfahigen Bdden wird
ausdriicklich nicht empfohlen.

Jede Parzelle muss mit einem Regenriickhalteraum gem. technische Planung des Ing.~Biiro V.
Renner ausgestattet werden. Als abflusswirksame Fldche gilt jede Fliiche, die an eine
Leitung zum Regenriickhalteraum angeschlossen wird. Eine Beispielberechnung wird jedem
Bauwerber von der Gemeinde Jetzendorf zur Verfiigung gestellt.

Die Notiiberlaufleitung des Regenriickhalteraums muss zwingend an den &ffentlichen
Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Die Planung der privaten Regenwasserbeseitigung muss zusammen mit dem Bouantrag zur
Genehmigung vorgelegt werden.

Das Oberfltichenwasser aus dem StraBenbereich wird in den offentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet. Zur Riickhaltung des StraBenwassers und des Regenwassers aus den privaten
Notiiberldufen (siehe B 8.6) wird ein unterirdisches Regenriickhaltebecken mit einer
Drosseleinrichtung erstellt.

Der Drosselabfluss aus dem Regenriickhaltebecken wird iiber eine RW-Leitung und ein
Grabensystem (gréBtenteils auBerhalb des Baugebiets) in die lim abgeleitet.

9 Ldrmschutz

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10.1

Das Plangebiet wird durch Verkehrsldrm der KreisstraBe PAF 7 gerduschbelastet.

Entlang der nordlichen/dstlichen Bebauungsplangrenze ist ein aktiver Schallschutz in Lage und
Hohe nach Anlage 2.1 der schalltechnischen Untersuchung 1674.4/2004-AS vom
23.03.2004 zu errichten.

Aufgrund der Orientierungswertiiberschreitungen sind im Nahbereich (Parzelle 3-11) gem.
Anlage 2.2 Gutachten 1674.4/2004-AS vom 23.03.2004 der KreisstraBe PAF 7 zusétzlich
bauliche und passive LdrmschutzmaBnahmen erforderlich.

An den Baukdrpern der geplanten Gebdude, an welchen in der Zeichnung in der Anlage 2.2
der schalltechnischen Untersuchung 1674.4/2004-AS vom 23.03.2004 Fassaden mit einer
Uberschreitung der stédtebaulichen Orientierungswerte tags der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt
1 ausgewiesen sind, sind die Wohn— und Aufenthaltsrdume nach denjenigen Fassadenseiten
zu orientieren, an welchen keine Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt.

An den Boukdrpern der geplanten Gebdude, an welchen in der Zeichnung in der Anlage 2.2
der schalltechnischen Untersuchung 1674.4/2004-AS vom 23.03.2004 Fassaden mit einer
Oberschreitung der stddtebaulichen Orientierungswerte nachts der DIN 18005, Teil 1,
Beiblatt 1 ausgewiesen sind, sind die Schiafrdume nach denjenigen Fassadenseiten zu
orientieren, an welchen keine Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt. Als
Schlafrdume gelten auch Kinderzimmer.

Wo eine Grundriss— und Wohnraumorientierung nach Ausschopfung von planerischen
Madglichkeiten bei den Parzellen 4~11 nicht in jedem Fall realisierbar ist, sind passive
SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzvorbauten, Schallschutzfenster) vorzusehen, deren
Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im Baugenehmigungsfreistellungs— bzw.
Baugenehmigungsverfahren entsprechend der DIN 4109/11.89 "Schallschutz im Hochbau”
nachzuweisen ist. Dabei sind die Fassadenseiten dem Ldrmpegelbereich Ill zuzuordnen. Fiir
den Ldrmpegelbereich lll ist gem. Tab. 8 der DIN 4109/11.89 ein resultierendes
Schallddmm~Ma8 fiir AuBenbauteile von R'w,res = 35 dB erforderlich.

Um beim Einbau von Schallschutzfenstern eine Beliiftbarkeit der Rdume zu gewdhrleisten,
konnen &ffenbare Fenster an Fassadenseiten ohne Uberschreitung der Orientierungswerte
vorgesehen werden. Ist dies nicht mdglich, so sind mechanische Beliiftungseinrichtungen (z.
B. Schalldémmliifter) vorzusehen. Als Alternative sind in den Hdusern kontrollierte
Wohnraumliiftungen einzubauen.

Werden Schallschutzvorbauten (Wintergdrten, verglaste Balkone) vorgesehen, so ist
sicherzustellen, dass diese nicht als Aufenthalts— bzw. Schlafrdume genutzt werden kdnnen.
Eine Nutzung dieser Vorbauten als Aufenthaltsrgume im Sinne der BayBO ist jedoch an
solchen Fassaden moglich, an welchen nur der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum
Uberschritten ist.

10 Griinfldchen

Offentliche Griinflache als Begleitgriin von Verkehrsflidchen nach Planzeichen A.6.1:

Diese Fldchen sind als Rasen— und Wiesenfldchen, sowie mit Baum— und
Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zu gestalten. Eine
Bepflanzung mit Bodendeckern ist zuldssig.

10.2 Offentliche Griinfldche zur Gliederung des Baugebietes nach Planzeichen A.6.2:

Diese Fldchen sind je nach Nutzungsintensitdt mit Rasen oder Wiesenflchen, sowie mit
Baum-— und Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen. Die
Errichtung von FuBwegen ist zuldssig.

10.3 Offentliche Griinfldche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft nach Planzeichen A.6.3:

Diese Fldchen sind mit extensiven Wiesenfldchen, sowie mit Baum— und Strauchpflanzungen
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen. Die Wiesenfldchen sind extensiv zu
pflegen (mox. zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen
sollte), bzw. der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Eine Einfriedung dieser Fldchen ist
nicht zuldssig.

10.4 Offentliche Griinfldche zur Ortsrandeingriinung und zur Errichtung einer LdrmschutzmaBnahme

nach Planzeichen A.6.4:

Diese Fldchen sind als extensive Wiesenfldchen, sowie mit Baum— und Strauchpflanzungen
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zu gestalten. Die Wiesenfldchen sind extensiv zu
pflegen (max. zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen
solite), bzw. der natiirichen Sukzession zu iiberlassen. Die Errichtung einer
LarmschutzmaBnahme (Ldrmschutzwand/—wall) ist zuldssig (wenn der vorgesehene Platz fiir
diese MaBnahme unzureichend sein sollte).

10.5  Private Griinfldche zur Ortsrandeingriinung nach Planzeichen A.6.5:
Diese Fldchen sind mit max. 70% Rasen oder Wiese, sowie mit min. 30% Baum— und
Strauchpflanzungen anzulegen. Artenauswahl, Pflanzdichte und PflanzgrBen entsprechend
B.10.9. Die Beimischung von bis zu 50% Zier— und Blitenstréuchern (keine Nadelgehdlze)
ist zuldssig.

10.6  Private Griinfldche als Hausgarten nach Planzeichen A.6.6:
Diese Flichen sind als Freianlagen mit Rasen—, Wiesen— und Pflanzfichen anzulegen.
Befestigte Fldchen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren. Je 300 m2 Grundstiicksfldche
ist mindestens ein Baum zu pflanzen (Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung,
Mindestpflanzqualitét H, 3xv, StU 10-12 cm). Die iibrigen Gehdlzpflanzungen sind mit
heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen und max. 50% Zierstrduchern
auszufiihren.

10.7  Anpflanzung von Einzelbdumen mit Festsetzung der Art nach Planzeichen A.6.7:
Festgesetzte Baumart
A = Acer platanoides ‘Cleveland’ (Spitz—Ahorn)
T = Tilia cordata ‘Greenspire’ (Stadt-Linde)
Mindestpflanzqualitdt: H, 4xv, StU 18-20 cm
Stiickzahlen und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung

108 Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art nach Planzeichen A.6.8:
Festgesetzte Baumarten
Artenauswahl gemdB Artenliste nach B.10.9, sowie
Obstbdume in lokaltypischen Sorten
Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 14-16 cm
Stiickzahlen und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung

0.9 Anpflanzung von Feldhecken, flichendeckende Baum— und Strauchpflanzung nach Planzeichen
A.6.9: Artenauswahl nur aus Pflanzen der potentiell natiirlichen Vegetationsgeselischaft des
Hainsimsen— Labkraut—Eichen—Hainbuchenwaldes, sowie des
Waldmeister—Tannen—Buchenwaldes:
Betula pendula (Sand-Birke)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogel—Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winter—Linde)
Corylus avellana (HaselnuB)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Prunus spinosa (Schlehe)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Pflanzdichte: flichendeckend je nach Art mindestens 1-2 Stiick je 1,50 m2, min. 3-5
Stiick einer Art sind zusammenzupflanzen. Anteil an Bdumen ca. 5%
Mindestpflanzqualitdt Bdume: Hei, 2xv, 150-200 c¢m
Mindestpflanzqualitdt Strgucher: Str, 2xv, 60-100 cm

10.10  Zeitpunkt der Pflanzung
Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind jeweils spitestens in der der Fertigstellung der
Gebdude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlieBen.
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Stromversorgung

Fiir die zur Stromversorgung notwendigen Verteilerkdsten des EVU sind die Zaunfundamente
und Sockel auszusparen (nach Angebe der EVU)

Zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit miissen die Verteilerkdsten straBen— oder
gehwegseitig mit der Zaunflucht (auf Privatgrund) biindig gesetzt werden

Die HausanschluBkabel enden, unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten, in
Wandnischen an der straBenseitigen AuBenwand. Die Versorgung erfolgt durch Erdkabel,
die von den Verteilerschrinken ausgehen

Wasserversorgung und Entwdsserung

Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Schmutzwasserkanalisation
anzuschlieBen. Zwischenlgsungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zuldssig

Keller sind wasserdicht auszufiihren. Wassergefdhrdende Stoffe diirfen nicht in den
Untergrund gelangen. Besonders im Bauzustand ist darauf zu achten, dass keine
derartigen Stoffe in den Untergrund gelangen.

Oberfldchenwasser und anderes Abwasser darf nicht aus den Privatparzellen auf die
StraBenfldchen geleitet werden.

Hausdrainagen diirfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Sollte sich im Zuge einer BaumaBnahme eine Grundwasserabsenkung als notwendig erweisen,
ist diese in einem wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Beim Bau der Abwasserleitungen sind Dichtigkeitspriifungen durchzufiihren. Diese sind alle 10
Jahre zu wiederholen. Die Grundleitungen sind aus Griinden der Sichtbarkeit und
Zugidnglichkeit iiber die Sohlplatte des Gebdudes zu verlegen.

Altlastenverdachtsfldchen
Sollen im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter

Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigunen bekannt sein oder werden, sind
diese zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Bodendenkmdler

Beim Auffinden von Bodendenkmdlern besteht gemdB Art. 8 DSchG Meldepflicht beim
Landesamt fiir Denkmalpflege. Fiir die Erdarbeiten im Bebauungsgebiet ist eine Erlaubnis
nach Art. 7 DSchG zu beantragen.

GroBere zusammenhdngende Glasfldchen sind gegen Vogelschlag zu sichern.

Sonnenkollektoren

Der Einbau von Sonnenkollektoren ist erwiinscht, ist aber als gestalterische Einheit mit den
Fassaden zu entwickeln.

Landwirtschaftliche Einfliisse

Ldrm—, Geruchs— und Staubemissionen, auch abends und an Wochenenden sind aufgrund
der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen zu dulden.

Planzeichen

vorhandene Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

neue Grundstiicksgrenze

vorhandene Gebdude und Nebengebdude
Flurstiicknummer

Parzellennummer und —fldche
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bestehende Trink

— und Abwasserleitungen

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.04.2001 die Aufstellung des Bebauungsplans gem. §
2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde vom 02.05.2001 bis 07.06.2001
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Bebauungsplan mit der Begriindung in der Fassung vom 30.10.2003 hat am 06.11.2003
stattgefunden.

Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemd8 § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan
mit Begriindung in der Fassung vom 30.10.2003 hat vom 02.02.2004 bis 01.03.2004
stattgefunden.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.03.2004 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung in der Fassung vom 30.03.2004 gebilligt, und die Sffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03.2004 wurde mit der Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 13.04.2004 bis 14.05.2004 Gffentlich ausgelegt. Die
Auslegung wurde ortstiblich am 01.04.2004 an allen Gemeindetafeln mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, bekanntgemacht. Die Trdger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden iiber die Auslegung benachrichtigt. (§ 3
Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplans mit dem am 14.09.2004 gefaBten SatzungsbeschluB
wird bestdtigt.

2.0

Jetzendorf, den ..&°

2 A{l..

R. Schnell — 1. Biirgermeister

Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Jetzendorf Siid — Teil " wurde am .......... ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienstzeiten bei der Gemeinde Jetzendorf zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit der Begriindung tritt
damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

& Al

R. Schnell — 1. Biirgermeister
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